LOKALPLAN Nr.12.08
for et omrade i Greve
Greve kommune

L. Dokumentet har gennemgaet en
Rakkehuse . Institutioner ved Seagerparkesrarbejdning, for at komme pa

anvendelig digital form.

Derfor kan afvigelser fra den
tinglyste plan ikke udelukkes.

Greve kommune . Holmeagervej 2 . 2670 Greve Strand
Dansk Scanning ApS
www.IT-knowhow.com



Indledning:

Baggrund:

Forord

Denne lokalplan omfatter nogle ejendomme beliggende i
Greve kommune.

Omradet begranses mod nord af Handverkerbyen og Swgager-
parken, mod gst af Lillevangsve]j, mod syd af Greve Cen-
terve] og mod vest af Hedelyparken (se skitsen pa for-
siden) .

I partiel byplanvedtagt nr. 19 (tinglyst d. 11.5.1973)
er arealet ved bebyggelsesplan dels udlagt til etage-
husbebyggelse, dels til rzkkehusbebyggelse.

Det var pa daverende tidspunkt kommunens hensigt, at
arealet skulle bebygges med socialt boligbyggeri.

Dette byggeri matte imidlertid opgives, hvorefter area-
lets anvendelse blev @ndret til tet, lav boligbebyggel-
se med ca. 135 boliger.

I efterdret 1977 erhvervede A/S Ernito ejendommen med
henblik pd at opfegre ca. 135 rakkehuse med videresalg
for gje.

Lokalplanen udarbejdes dels for at sikre opfgrelsen af
rakkehusene, dels for at sikre omradets vej- og stifor-
hold og dels for at give kommunens borgere og andre mu-
lighed for at kommentere bebyggelsesplanen.



Lokalplanens
tilvejebringelse:

Endringer i
lokalplanen:

Indhold:

15.08.1978

Byradet vedtager at fremlagge lokalplan-

forslaget.

30.08.1978 - Lokalplanforslaget fremlagges i 2
méneder.

30.10.1978 - Indsigelsesfristen udlgber.

16.01.1979 - Byradet behandler indkomne indsigelser

og @ndringsforslag, samt vedtager
lokalplanen endeligt med nedennavnte
endringer.

P4 foranledning af indkomne indsigelser og @®ndringsfor-
slag vedtog byradet,

- at bebyggelsesplanen a&ndres saledes, at der frem-
kommer et stgrre fallesareal ved det eksisterende
etagehus (“"Sgjlehuset”).

- at § 10.1 udvides saledes, at veje, stier og trabe-
plantning skal vere udfgrt inden ibrugtagning af ny
bebyggelse.

- at hovedstiens cykeltracé gennem bebyggelsen gst for
regnvandsbassinet nyttes ud langs Greve Centerve].

- at cykelstien langs Sgagerparken 114-164 annulleres.

- at § 11 vedrgrende grundejerforening forsynes med en
fodnote om eksisterende deklarationsbestemmelser.

- at § 13 vedrgrende ophavelse af eksisterende dekla-
ration revideres, saledes at tidspunktet for opha-
velse ggres afhengig af Jerismosefondens endelige
afvikling.

Planen kan 1 princippet deles i tre omrader:

A: Raxkkehusbebyggelse

B: Bgrneinstitution (er)

C: Regnvandsbassin
Rekkehusbebyggelsen vejforsynes dels fra Swagerparken
og dels fra Handverkerbyen. Bgrneinstitutionen far ind-
kgrsel fra Handverkerbyen.
Omradet gennemskares af to hovedstier. Den ene i om-
radets nordlige del fra Hedelyparken via Swagerparken
til Lillevangsstien, den anden fra Hedelyparken langs

Greve Centervej til krydset Lillevangsvej/Greve Cen-
terve] (se skitsen pa forsiden).



Mindretals-
udtalelse:

Realisering:

Overordnet
Planlagning:

Partiel by-
Planvedtaegt
nr. 19:

Ved byradets 1. behandling af lokalplanforslaget, on-
skede byradsmedlem Hans Kristiansen fglgende sarstand-
punkt medfegrt i offentligggrelsen:

“Antallet af boliger bgr begranses til 130 med det for-
mal at skabe storre afstand til eksisterende byggeri.

Endring 1 bebyggelsesprocent udlignes pa fallesarea-
lex”.

Ved den endelige behandling i byradet d. 16.01.1979
fik dette forslag 7 stemmer imod et flertal.

P4d baggrund af byplanvedtagt nr. 19 for Swagerparken
er kommunen allerede i fard med projekteringen af
bgrneinstitutionen ved Handvarkerbyen. Institutionen
forventes abnet omkring &rsskiftet 1978/79.

Rekkehusbebyggelsen pabegyndes umiddelbart efter den
endelige vedtagelse af denne lokalplan. De fgrste
indflytninger forventes i1 1979 med indkgrsel fra Hand-
vaerkerbyen, mens den resterende del af bebyggelsen
forventes taget i brug i 1980.

Fellesarealernes anleg og beplantning vil sa vidt det
er muligt blive udfgrt i takt med indflytningerne.
Sadfremt ibrugtagelse af ny bebyggelse finder sted for
etablering af fzllesarealerne, vil bygherren deponere
et belgb svarende til det manglende arbejdes pris.

Planlagningen af arealet foregar under hensyn til kom-
munens § l5-rammer og dispositionsplan for Kgge Bugt-
omradet.

§ 15-rammerne er en aftale mellem Miljgministeriet og
Greve kommune, der beskriver, inden for hvilke rammer
kommunen selv kan godkende sine lokalplaner.

Det fremgadr af kommunens godkendte § 15-rammer, at an-
tallet af boliger ikke mé& overstige 135 eller blive
mindre end 125, mens dette lokalplanforslag indehol-
der 136 boliger.

Denne lokalplan erstatter for de bergrte ejendomme par-
tiel, byplanvedtegt nr. 19, tinglyst d. 11 maj 1973.

Lokalplanomraddet er vist pa omstdende kortbilag til
byplanvedtaegt nr. 19.
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sseee (Orense for lokalplanomriadet.

Lokalplanen medfgrer fglgende vasentlige @ndringer i
forhold til ovennavnte byplanvedtagt:

1. Etagehusene midt i arealet erstattes af rak-
kehuse, hvilket medfgrer en vasentlig endring
i arealdisponeringen.

2. Varmecentralen 1 arealets nordlige hjgrne
udgdr, idet bebyggelsen forsynes med fjern-
varme fra Greve Strandby Fjernvarme. Arealet
udlegges til bgrneinstitution.

3. Stioverfgringen over Greve Centervej til Rad-
huset udgéar.

Arealet, hvorpd der skal opfegres razkkehuse, er p.t. i
privat eje, mens arealet, hvorpa der skal opfores bor-
neinstitution(er), ejes af Greve kommune.

Ved endelig udstykning af ejendommene vil ferdselsare-
aler og fellesarealer vederlagsfrit blive tilskgdet
den i § 11 naevnte grundejerforening.




Rets- Efter byraddets endelige vedtagelse og offentligggrel-

virkninger se af lokalplanen m& ejendomme, der er omfattet af
planen ifglge kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes,
bebygges eller igvrigt anvendes 1 overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortsztte som hidtil. Lokalplanen medfgrer hel-
ler ikke i sig selv krav om etablering af de anlzg
m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vesent-
lige lempelser af lokalplanens bestemmelser under
forudsaetning af, at det ikke @ndrer den szrlige ka-
rakter af det omrade, der sw@ges skabt ved lokalpla-
nen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitut-
ter, der er uforenelige med lokalplanen, fortrznges
af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det
vil vere af vasentlig betydning for virkeligggrelsen
af planen, jfr. ovenfor.

Lokalplanforslaget indeholder herudover i §§ 12 og
13 bestemmelser om, at den i paragraf 12 navnte by-
planvedtegt nr. 19 ophaves, samt at den i paragraf
13 naevnte servitut oph:ves for de bergrte ejendomme.



Lokalplan nr. 12.08
for et omrade
i Greve

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni

1975)

fastsaettes herved fglgende bestemmelser for det

1 § 2 navnte omrade.

Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal at sikre:

- at der udl:gges areal til tet, lav boligbe-
bebyggelse med 136 boliger,

- at der udlagges areal til offentlige formal,
(bgrneinstitutioner og regnvandsbassin),

- at bebyggelsen respekterer kommunens inten-
tioner med et differentieret trafiksystem,
sdledes at hovedstierne, som de er vist pa
bilag 1, ikke md& skares af boligveje 1 omra-
det,

- at bebyggelsen placeres pa en sadan made, at

der opnas det storst mulige felles friareal
i tilknytning til stisystemnet.

Omrade

Lokalplanen afgr@nses som vist pa bilag 1 og
omfatter fglgende ejendomme:

Matr. nr. 16 hc, del af 16 he, 16 hf, 43 a og
del af 43 g, Greve by, Greve, samt alle par-

celler, der efter d 22.06.1978 udstykkes fra

de n:vnte ejendomme.

Lokalplanens omrade opdeles i omraderne A, B,
C som vist pa bilag 1.



3.

Omradets anvendelse

4.

Omrade A mé& kun anvendes til boligformdl, mens
omrade B og C kun ma anvendes til offentlige
formal (bgrneinstitution(er) og regnvandsbas-
sin) .

Bebyggelse ma inden for omrade A kun bestd af
tet, lav boligbebyggelse (rakkehuse).

Inden for omradet kan opfores transformersta-
tioner til kvarterets forsyning, nar de ikke
har mere end 30 m? bebygget areal og ikke gi-
ves en hgjde af mere end 3 m over terrzn, og
nar de udformes i overensstemmelse med den gv-
rige bebyggelse.

Udstykninger

5.

Udstykning méa kun foretages 1 overensstemmelse
med den pa bilag 2 viste retningsgivende ud-
stykningsplan.

Ingen grund ma& udstykkes med en mindre stor-

relse end 180 m? , og grundens haveside skal

have en dybde pa mindst 9 m.

Ved beregning af bebyggelsesprocenten medreg-

nes falles opholdsarealer.

Vej- og stiforhold

Der udlaegges areal til nye veje, stier og p-
pladser med en udstrakning og beliggenhed som
vist pa bilag 2, 3, 4 og 5.

Til Greve Centervej og Handvarkerbyen ma der
ikke etableres yderligere adgange end de pa
bilag 1 viste.

Alle eksisterende veje og stier, der ikke er
sammenfaldende med de pd bilag 2 viste, wvil
blive nedlagt.

Eventuelle p-pladser til campingvogne, lyst-
fartgjer m.v. ma kun efter byradets nermere
godkendelse indrettes pa det pa bilag 2 med
serlig signatur merkede areal.



Ledningsanleg og belysning

El-ledninger, herunder til vejbelysning, méa
ikke fremfgres som luftledninger, men ma ale-
ne udfgres som jordkabler.

Belysning af veje, hovedstier og andre ferd-

selsarealer, md kun udfegres som parkbelysning
efter byrddets nermere godkendelse.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten m& ikke overstige 25 for
omradet som helhed.

Raekkehusbebyggelsen m& kun opfgres i overens-
stemmelse med den pd bilag 2 og 3 viste bebyg-
gelsesplan samt i overensstemmelse med de pa
bilag 4 viste principsnit.

Bgrneinstitutionen (erne) ma kun opfgres i over-
ensstemmelse med den pa bilag 5 viste bebyggel-
sesplan.

Rxkkehusene ma ikke opfores med mere end 1%
etage.

Inden for omradet mé& intet punkt af en byg-

nings ydervaeg eller tagflade gives en hgjde,
der overstiger 8,5 m over terran, malt efter
reglerne i bygningsreglementet.

Tagets vinkel med det vandrette plan skal vare
mellem 0 og 45°

Udhuse og carporte ma kun opfgres med en pla-
cering og i et omfang som vist pa bilag 2 og
3.

Overdazkket terrasse (udendsrs opholdsplads) ma
kun opfgres med en placering, og i et omfang
som vist pa bilag 3.

En fellesantennemast skal placeres som vist pa

bilag 2.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Ingen form for skiltning og reklamering ma fin-
de sted.

Til udvendige bygningssider samt tagflader ma
kun anvendes materialer, som angivet pa bilag
3, eller efter byradets narmere godkendelse.

Der ma ikke udfgres individuelle udvendige an-
tenneanleg (jvj. dog § 7.8).



Ubebyggede arealer

§ 10.

Arealer, der er vist som “fallesareal” eller
“legeplads” pa bilag 2, md& ikke udstykkes til
bebyggelse, men udlzgges som falles opholds-
arealer for bebyggelsen.

Beplantning af de for omrddet felles friarea-
ler md kun ske 1 overensstemmelse med ret-
ningslinierne i vedhaftede beplantningsplan
(bilag 2).

Hegning inden for omradet ma kun finde sted

efter de pad vedhaftede bilag 3 viste retnings-
linier.

Forudsetninger for ibrugtagen af ny bebyggelse

10.

10.

10.

10.

10.

Fgr en ny bebyggelse inden for omradet tages

i brug, skal der vare etableret veje, stier og
faelles opholds- og parkeringsarealer i over-
ensstemmelse med bestemmelserne herom i §§ 5.1
og 9.2-3.

Fgr en ny bebyggelse inden for omradet tages

i brug, skal der inden for de udlagte falles
opholdsarealer etableres legepladser, eks-
empelvis med en stgrrelse og en udformning som
vist pa beplantningsplanen (bilag 2).

Samtlige nye boliger i omradet skal tilsluttes
fjernvarmeanlegget 1 Greve Strandby. Ny bebyg-
gelse ma ikke tages i brug, fer denne tilslut-
ning har fundet sted.

Samtlige nye boliger skal tilsluttes et falles-
antenneanlaeg. Ny bebyggelse m& ikke tages 1
brug, fegr denne tilslutning har fundet sted.

Fgr en ny bebyggelse inden for omradet tages

i brug skal den pa bilag 2 og 3 viste trabe-
plantning vere etableret.

Grundejerforening x)

11.

Der skal oprettes en grundejerforening med
medlemspligt for samtlige ejere af grunde
inden for lokalplanens omrade. Pligten galder
ikke Greve kommune som ejer af arealer til
offentlige formal.

¥ Byrddet kan i henhold til udstykningsdeklaration af
13.06.1970 til enhver tid pala&gge grundejerne, at dis-
se tilsluttes “Grundejerforeningen Sgagerparkens Rak-

kehuse.

10
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11.2 Grundejerforeningen skal oprettes nar 1. etape
af bebyggelsen er taget i brug, eller nar by-
radet kraver det.

11.3 Grundejerforeningen skal forestd drift og ved-
ligeholdelse af de i §§ 5 og 9 navnte veje,
stier, fallesarealer og -anle&g.

11.4 Grundejerforeningens vedtagter skal godkendes

af kommunen.

S 12. Ophavelse af byplanvedtegt

12.1 Den under d. 11. maj 1973 tinglyste og af Bo-
ligministeriet godkendte byplanvedtazgt nr. 19
for Sgagerparken ophaves for de i § 2.1 navnte
ejendomme.

S 13. Servitutter

13.1 Den under d. 13. juni 1970 tinglyste udstyk-
ningsdeklaration for Jerismosen ophaves helt
eller delvis pa de i § 2 naevnte ejendomme.

13.2 Opha&velsen vil fgrst finde sted, nar kommunen

og grundejerne 1 omradet har afviklet den i
deklarationen omtalte Jerismosefond.

Vedtagelsespategning

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages for-
anstdende lokalplan endeligt.

Greve byrad d. 16.01.1979.

P.b.v
I
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Tinglyst d. 26.4.1979
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Bilag:

Bilag 1

Bilag 2

Bilag 3

Bilag 4

Bilag 5

Oversigtsplan med angivelse af ejendomme-
nes anvendelse, adgangs- og stiforhold.

Bebyggelsesplan/beplantningsplan med an-
givelse af:

- bebyggelsens omfang og placering,

- veje, stier og p-pladsers placering og
udformning,

- fxllesarealernes udformning og beplant-
ning,

- udstykningsplan.

Principplan og -snit for de enkelte ejen-
domme med angivelse af placering, form
og materialevalg for boliger, carporte,
udhuse, pergulaer, hegn og p-pladser,
samt beplantning.

Principsnit med angivelse af veje, stier
og parkeringspladsernes udleg - og anlags-
bredder.

Bebyggelsesplan for bgrneinstitution (er)
med angivelse af bebyggelsens omfang og
placering, p-pladsers og friarealers pla-
cering, udformning og beplantning.
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